PLAN LOCAL D*URBANISME DE LUSSAS

. ZONE UA

Elle correspond au chef-lieu de ia commune ol se regroupent les
éléments essentiels de centralité : habitat, commerces, services. Cette
zone regroupe aussi les hameaux de EYRIAC et de RIEUX qui
développent les mémes typologies urbaines que le chef-lieu.

Les constructions sont implantées a I'alignement de I'espace public et
se caractérisent par une architecture traditionnelie, batie en R+2+C en
regle générale et en ordre continu. Les constructions nouvelles ou
reconstructions doivent respecter 'harmonie générale du hameau,

SECTION # - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA 1:

ARTICLEUA 2:

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions et installations a usage d'industrie,

- L'aménagement de terrains de camping st caravaning,

- Les caravanes isoléas,

- L'ouverture et l'exploltation de carriéres,

- Les dépdts de véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol,

- Les constructions et aménagements de caractére provisoire,
- Les constructions & vocation agricoles

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'édification des clétures est soumise a autorisation.

- Les constructions & usage d'activités artisanales, de prolongement de
Pactivité agricole (surfaces de vente ou chais...) et les installations classées
SOUS Téserve :

- gu'elles n'émettent pas de nuisance pour le voisinage ;

- qu'elles solent compatibles avec les infrastructures existantes ;

- que leur volume et leur aspect extérieur soierit compatibles avec ie milieu
environnant ;

Les constructions devront respecter le recul non construclible li& au caractére
torrentiel du ruisseau du village.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA 3 :

Reéglement

ACCES ET VOIRIES

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiques ou
privées doivent étre adaplées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caracténstiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la défense contre lincendia et de la protection
civile et comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.
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ARTICLEUA4:

Réglement

PLAN LOCAL D*URBANISME DE LUSSAS

Toutefois, certaines voies moins larges pourront &tre créges si l'opération est
déja desservie par des voies répondant aux exigences de ia séeurité, de lg
défense incendie et de Ia protection civile.

Les voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 5 constructions
et devront comporter & leur extrémité un aménagement permettant & tout
véhicule de faire demi-tour,

Toute desserte de plus de 5 habitations doit prévoir des modes de
déplacements doux (cyclable, piéton).

Accis

e permis de construire oy d’aménager peut étre refusé sur des terrains qui
he seraient pas desservis par des voles publiques ou privées dans des
conditions répondant a l'importance ou g Ia destination de I'mmeuble ou de
Fensemble d'immeubles envisagé et notamment s Jes caractéristiques de ces
voles rendent difficile la circulation ou lutilisation des -engins de lutte contre
Fincendie.

Il peut &galement &tre refysa si fes ‘accés présentent un risque pour la
séourité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces accés.

Cette sécurits doit étre apprécise compte tenu, notamment, de Is position des
&accés, de leur configuration ainsi que de I'intensité du trafic,

La délivrance du permis de construire ou d'aménager peut étre subordennée
& la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires ay respact des conditions de sécyritd mentionnées ci-dessus,

Les accés aux routes départementales sont soumis & Faccord préalable dy
sefvice gestionnaire.

Le nombre des agcés sur les voies publiques, et en particulier sur la route
départementale, peut étre limité dans l'intérat de Ja sécurité,

Une opération peut-tre interdite si ses accas provoquent une géne ou des.
risques pour la sécurité publique.

Si le terrain est riverain de plusieurs voies, cest lacces sur la voie qui
Présente le moins de génes 3 Ia circulation qui doit &tre privilégié.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eay

Assainissement
Eaux usées

Le branchement sur Je réseaty d'assainissement, s existe, est obligatoire
pour foute construction ou instaliation Sous réserve que la nature des
effluents soit compatible aver les: conditions dexploitation du réseau,
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PLAN LOCAL D*URBANISME DE LUSSAS

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts
publics. doit étre préalablement autorisé par la collectivité & laquslle
appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant
de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe, sulvant la nature du réseau &
emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent
présenter ces eaux usées pour éire regues.

Eaux pluvizles

Touts construction doit &tre raccordée au réseau d'évacuation d'eaux
pluviales.

En l'absence de réseau public d'évacuation d'eaux pluviales ou en cas de
résead insuffisant, les eaux doivent :

- soit éfre évacuées direciement et sans stagnation vers un déversoir
désigné par l'autorité compétente,

- soif étre absorbées en totalité sur le terrain.

Toutes les dispositions doivent &tre envisagées pour limiter
fimperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise des débits et de
Fécoulement des eaux pluviales des parcelies.

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique devra faire I'objet
d'un aménagement permettant la collecte des eaux de ruissellement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
4 la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
Popération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, &tre assortie d'un
pré-iraitsment.

Réseaux divers

Les lignes de fluides divers ou d’énergie électrique, d'¢clairage public et de
télécommunications doivent &tre installées en souterrain chaque fois que les
conditions techniques le permettent et notamment lorsque le réseau primaire
est souterrain.

ARTICLEUA5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLEUAG6 :

Réglement

Non réglementées.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent 8tre édifiées a I'alignement des voies
publiques existantes, & modifier ou a créer. En cas dimpossibilité technigue,
un mur ou muret doit pouvoir réaliser cet alignement,

Les annexes des ‘constructions principales pourront étre implantées soit &
l'alignement soit en retrait d'au moins 3 meétres.

15



ARTICLE.UA 7 :

ARTICLE UA 8 :

ARTICLE UA 9:

ARTICLE UA 10 ;

ARTICLE UA 11 :

Réglement

PLANLGCAL D’URBANISME DE LUSSAS:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions disposant de toitures terrasses, les élages construjts
ay dessus de 8,80 m de hauteur, Présenteront un recy de 3 m par rapport
aux limites latéralas

IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS LES UNES PAR RAPPORT AuX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE
Noh réglementée.

EMPRISE AU SOL
Non réglementge.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

l'égout du toit mesurs par rapport au ferrain ay drolt du doniaine pubiic. _
Dans le cas de cons‘tructit_an disposant de {oitures terrasses, la hauteyr dela

Y

construction sera de 9,0 m maximiim.

La hauteur des constructions & usage d'équipement public est limitée & 12m a
I'égout du toit,

ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire ou les travaux soumjs 3 déciaration peuvent n'étre
accordés -que sous réserve du & prescriptions spéciales, si Ia
construction par sa situation, son 'volume, l'aspect, le rythme ou {a coloration
de ses fagcades, est de nature & porter atteinte au caractere ou a lintérét des
lieux avoisinants OU aux sites,

Les couleurs

Les couleurs vives ainsi que les couleurs brillantes sont interdites. |es
couleurs choisies pour 'ensemble des éléments des fagades (murs, volets,
fenétres, portes, portails, toits, clbtures) devront sharmeniser avec le bati
existant.

Les baicons terrasses et vérandis
Les dispositifs de fermeture des balcons, terrasses et véranda devront
s'intégrer de maniére satisfaisante aves larchitectyre du batiment,
hotamment pour ce qui est des couleurs et des matériayx employés.,
Pour un méme bé&timent ou ensemble de batiments, jes dispositifs de

fermeture des balcons, terrasses et vérandas devront &tre traités de manidre

homogeéne,

16

;
!




ARTICLE UA 12 :

Réglement

'PLAN LOCAL D’URBANISME DE LUSSAS

Les clbtures

Les clétures participent 4 la composition du paysags urbain. Elles constituent
un premier plan par rapport & un jardin ou & une fagade en refrait. Plus
largement, elles prennent place dans J'environnement béti de la rue et
participent fortement & son identitd. En conséguence, il est exigé le plus
grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre
doit s’harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le
paysage dans leque) s’intégre la propriété.

Les cldtures sur rues seront constituées d'un mur bahut ne dépassant pas ie
tiers de la hauteur totale de la clbture. 1l sera réalisé en harmonie avec les
fagades de |a-construction et surmonté d'une grille, d'un grillage ou de fout
autre dispositif & clair voie. L'ensemble &tant limité 4 2 m de hauteur. Il peut
étre doublé d'une haie végétale non uniforme.

Les matériaux
Les matériaux d'imitation et de placages sont interdits.
Les matériaux de bardage métalliques sont interdits.

Les constructions anciennes : réhabilitation, modification, extension et
surélévation

tes réhabilitations, modifications et surdlévations de wvolumes doivent
confribuer & la mise en. valeur du hétiment, maintenir ou restituer esprit de
son architeciure originelle ou l'organisation primitive de la parcelle. Elles
doivent maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son
environnement immédiat.

Toutes modifications {toiture, couverture, percements...) doivent 8tre faites
dans le respect des spécificités architecturales originelles de la construction
existante.

Les murs, an moellonage ou « tout venant », initialement recouvert d'un
enduit na doivent pes étre dégagés. En fonction de son état, l'enduit est repris
ou remplacsé.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des
constructions sitiudes en arridre des parceliss privatives, méme non
susceptibles d'étre vues du domaine public, sera réalisée avec le méme soin
que celle des fagades sur rues.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Pour toute construction ou aménagement, devront &tre réalisées des
installations propres & assurer le stationnement des véhicules correspondant
aux bescins & lintérieur des propriéiés. Les stationnements aériens ne
devront pas étre impermé&abilisés, en dehors des voies camrossables.

Les places de stationnement nécessaires aux différentes constructions
devront se conformer aux dispositions générales du présent PLU.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LUSSAS

ARTICLE UA13: ESPACE LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES

CLASSES

Espaces libres et obligations de planter

Pour toute opération de construction, d’'aménagement ou d'extension, une
parfie de la surface doit &tre laissée libre de toute construction ou
infrastructure. Cette surface, ainsi que les délaissés des aires de
$tationnemant, doivent é&tre plantss et ne pas &tre imperméabilisés, afin de
permetire une pénétration gravitaire correcte des eaux pluviales dans le sol,
lis doivent &tre également converiablemeit entretenus.

Les plantstions existantes doivent &tre maintenues dans toute la mesure du
possible.

Les aires de stationnement des véhicules doivent étre plantées & rajson d'un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. )

Dans: les lotissements, les espaces communs hors voitie seront plantés et
aménagés en aires de jeux comportant un mobilier urbain adapté (bancs,
corbeilles, candélabres, elc...), Les espaces verts devront représenter 15%
a0 minimum de la surface totale du lotissement et devront participer au projet

global.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA 14: COEFFICIENT D'OCCURATION DU SoL

Réglement

Non réglementé
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